
进入 5月份，成品纸市场又

掀起一股轰轰烈烈的涨价潮，华

东、华南、华北等地区大量造纸厂

相继涨价，包括白板纸、瓦楞纸、

箱板纸等纸种价格全面上调。

据了解，从 5月 1 号到 5月

4 号短短 4 天的时间，全国已经

有 32家纸厂宣布涨价。各纸种涨

价幅度在每吨 100 元到 300 元

不等。

目前，主流高克重瓦楞纸全

国均价在每吨 4350 元左右，相比

年初上涨 11%以上。

山东卓创资讯分析师刘健分

析：首先，这个集中上调是二季度

以来第一次成品纸价格的一个有

效的上调，其次是成品纸一季度

的需求淡季向夏季需求旺季转折

的一个时间点的表现。

分析师表示，成品纸价格上

涨还有一个主要因素是废纸价格

上扬。今年以来我国逐步收紧废

纸进口政策，大规模纸厂进口废

纸可用量明显减少，只能转向国

内采购，因此，废纸价格一路上

涨。

山东卓创资讯分析师刘健

说：以东莞玖龙为例，4月初其 A

级废旧黄板纸的到厂价是 2700

元每吨，截止到 5月 5 号，它的 A

级废旧黄板纸到厂价是在 3100

元每吨。

业内人士分析，短期来看，纸

品旺季到来，加上外废政策的持

续收紧，成品纸价格易涨难跌。

据新华网
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受到进口酒冲击的国产葡萄酒和

国产啤酒，同样面临消费升级、产品结

构调整的形势，在过去一季度中业绩表

现有所不同。近日陆续发布的葡萄酒、

啤酒行业一季度报显示，国产葡萄酒一

季度业绩不如去年，但龙头初现带动作

用，“产区酒”的打造有望促使行业复

苏，而国产啤酒行业经过结构调整、涨

价之后，逐步走向强势。

葡萄酒行业：
龙头企业带领行业复苏

在新近公布的国产葡萄酒企业一季度

报告中，张裕营业收入 1,804,057,976

元，比去年同期减少 4.88%，归属于上市

公司股东的净利润 479,444,238 元，比

去年同期减少 7.20%。

中粮称，2018 年一季度，中粮酒业

旗下葡萄酒业务（包括长城葡萄酒和进

口葡萄酒）的经营业绩实现大幅增

长，营收逾 9 亿元，同比增幅超过三

成，净利润大幅增长五成以上，并分

析这一成绩的取得，主要源于长城

葡萄酒业务实现近 30%的营收增长，进

口葡萄酒业务一季度营收增长超过

50%。

威龙股份一季度实现营业收入

2.23 亿元,同比增长 3.94%。

分析人士朱丹蓬称，中粮的进口酒

占比很高，其业绩受益于进口红酒的消

费红利，而张裕进口酒的占比不是太

高，而且刚刚完成国外酒庄的收购和推

广，在利润上会受到一定的拖累，但从

数据上可以看到其未来成长的路径。威

龙主打三、四线城市市场，只要在产品

组合、整体的营销策略方面进行升级创

新，就能收到明显的效果。

中国副食流通协会副秘书长杨征

建称，去年龙头企业指标很好，带动力

加强，从一季度业绩看，国产葡萄酒龙

头企业已经带领行业往复苏方向发展，

二线企业开始出现分化。

啤酒行业：
创新升级立竿见影

经过去年的产品结构调整和涨价，

啤酒行业初现升级效果。青岛啤酒一季

报显示，2018 年 1~3 月实现营业收入

72.52 亿元，同比增长 3.01%。燕京啤酒

一季度实现营业收入约 32.8 亿元，同比

增长 3.35%。华润啤酒新公布的 2017

年年报显示，去年收入 297.3 亿元，同比

增长 3.6%，是华润啤酒近三年最大增

幅。

业内人士认为，虽然与国产葡萄酒

一样面临进口酒的冲击，但国产啤酒更

为强势，市场更乐观，在去年开始的产

品升级后，国产啤酒已抢回进口啤酒的

部分份额，“这种趋势是可持续发展

的”。

据了解，升级后的国产啤酒抢夺的

市场份额，大部分不是来自沿海城市。

有酒商举例，在广州购买一瓶进口啤酒

的价格是 20 元，在远离沿海地区的城

市可能要花 30 元，升级后的国产啤酒

的最高端产品为 15 元左右，性价比有

优势。朱丹蓬称：“国产啤酒的创新升级

几乎是立竿见影的。”

今年以来，房地产税立法进程开始

加快。2018年政府工作报告提出要稳妥

推进房地产税立法。在今年全国两会期

间，财政部副部长史耀斌表示，按照中

央决策部署，目前正在抓紧起草和完善

房地产税法律草案。4月 11日，财政部

副部长程丽华在博鳌亚洲论坛上表示

将推进房地产税立法和实施。

业内人士表示，房地产税改革是落

实“房住不炒”、实现经济平稳发展的重

大部署，将带来多重正面效应。同时，由

于我国国情特点，此项改革事关千家万

户，涉及众多房地产开发企业和相关从

业者。房地产税怎么收？如何满足人民

对美好居住生活的向往？在调节分配差

距的同时又如何保护好公民财产权？针

对这些热点问题，记者近日进行了深入

调研。

房地产税改革乃大势所趋

早在 2013 年，党的十八届三中全

会就明确要求，“加快房地产税立法并

适时推进改革。”尤其是党的十九大报

告重申坚持“房子是用来住的、不是用

来炒的”房地产市场发展定位，表明房

地产税改革这一市场调控政策大方向

将是大势所趋。

不过，采访中，相关专家也向记者

表示，房地产税从立法到落地仍有一段

路要走。首先，正式开征必须走多重流

程，关键是要经过全国人大立法通过；

其次，正式征税的前提条件具备也仍需

时日。比如，要建立全国统一的不动产

登记系统，实现全国联网查询个人名下

房产情况等。

记者调研获悉，目前立法程序已经

在推进之中，而全国统一的不动产登记

也正在稳步推进。

关于不动产统一登记工作，国土资

源部已明文向地方政府明确了两个时

间节点：一是在 2016 年底前，要基本实

现停发旧证，改发不动产产权证；二是

到 2017 年底前，不动产统一登记技术

平台必须基本覆盖全国所有市县。从记

者多地采访了解到的情况看，不动产登

记技术平台已经在全国推广落地，很多

地方甚至覆盖到了乡镇。

关于我国正在推进的房地产税改

革制度安排，今年两会期间，史耀斌作

了详细阐述，“我国将从国情出发来设

计房地产税制度。比如，合并整合一些

相关税种，合理降低房地产在建设交易

环节的一些税费负担等等。以使设计的

房地产税制度能够更加合理、更加公

平。”

改革将带来多重正面效应

采访中，多位相关研究者以及业内

人士的共识是，推进房地产税改革，将

有助于“房住不炒”，促进房地产市场健

康平稳发展，抑制炒房投机行为，调节

收入促进社会公平。同时，对于实现租

购并举的重大改革也将起到直接促进

作用。

一是房地产税是“挤泡沫”的最快

捷办法。

住建部原副部长仇保兴认为，房地

产税“挤泡沫”最快捷、最安全，打击的

不是刚需，而是投机和过度投资。与此

同时，我国城市房产空置率较高。这种

空置的楼盘也是一种库存，会造成社会

财富浪费。房地产税可以专项精准打击

投机、囤房的投机者。

二是房地产税将使市场更加平稳。

财政部原财科所所长贾康表示，房

地产税是长效机制，将使得房地产交易

更理性、更稳定。“不是说这一个税种会

使房地产价格降低，而是房地产税推出

一段时间后，会表现为大家调整自己的

预期，经济行为更理性、市场更平稳。”

三是房地产税是替代土地财政的

重要手段。

“用房地产税代替土地财政，可以

帮助地方政府平稳摆脱对土地财政的

依赖。”我爱我家房产公司副总裁胡景

晖为记者举例某直辖市说：该市有 800

万套已经发证住宅，假如只对其中 400

万套征税，以 500 万元每套的市场评估

价计算，哪怕明显低于国外的 1%税率

标准，一年也可以收取 2000 亿元税收。

与此同时，交易环节税收将大幅减免，

市场流通大增，将促进大量交易行为，

实际交易税收总量反而可能会增长。两

者相加，完全可以替代土地财政。

四是房地产税有助于形成“租购并

举”新格局。

365地产家居网总经理胡光辉为记

者分析，房地产税开征有助于调节市场

预期，减少年轻人因为担心房价暴涨而

大量提前购房的行为，形成市场购买力

合理释放、房价平稳的良性循环。“年轻

人租房将更加普遍，形成稳定的长租市

场。”

五是可以理顺完善我国产权保护

法律体系。

采访中，中国社科院经济研究所房

地产金融研究中心主任汪利娜说，依据

我国物权法相关条例，公民购买房产就

有了由房产所有权和土地使用权构成

的财产，以两权为抵押就可获得银行信

贷，享有由此派生出的抵押权，都可从

土地增值中获得资产增值收益。这些都

是私人财产的基本特征，将进一步强化

房地产私人财产的属性，也是开征房地

产税的合理依据。

合理整合现有涉房税收

调研中，记者发现，房地产税尽管有

多种好处，但在我国现实国情下，如何

做到制度设计于法有据、整合税费合情

合理，依然有许多值得研究之处。业内

专家认为，目前，我国房地产项目开发

需要缴纳 20 多种税费，购房者需要缴

纳 10 多种税费，其中许多税费与国外

房地产税征收名目相同。

在房地产项目开发建设过程中，需

要缴纳 10多种税：包括营业税、城市维

护建设税、教育费附加税、企业所得税、

土地增值税、印花税、契税、房产税和土

地使用税、耕地占用税等。其中，主要是

5.5％的营业税、25％的所得税和土地增

值税。

此外，还征收了与城市建设相关多

种税费。比如，市政费、电力设施费、天

然气管道费、通信设备费、自来水管道

费、教育设施建设费、园林绿化费、地下

管网建设费、人防设施建设费、海绵城

市建设费等。“我国征收的这些税费，在

国外有好几种已经包含在房产税当

中。”胡光辉表示。

在购买住房的交易和持有环节，也

要缴纳多种税费。比如，契税、个人所得

税、营业税、物业维修基金、有线电视初

装费、天然气安装费、暖气初装费、印花

税、登记抵押费、公摊费、物业费等。二

手房交易中，购房不足 2年的要按交易

全额缴纳 5.6%的营业税，还要按成交价

格减去房屋原值和相关税费后的余额，

缴纳 20%的个人所得税、2.4%的中介服

务费。对于非唯一住房，需要缴纳 1%的

个税和 1%———3%的契税，即便是“满五

唯一”住房，交易税费也达到总价的 5%

左右。

在美国居住多年的南京市民朱先

生向记者表示，现在国内改善换房的交

易成本较高，卖掉小房子，再买一套大

房子，就要缴纳几十万元的税费，基本

上“吞食”掉了一套房子几年的增值收

益。“国外只对售房后 18个月内未购置

新房的净收入，开征资本利得税。国内

是买和卖都收税，这就限制了改善需

求，不太合理。”

改革尚需破解四个阻力区

业内人士、专家和普通购房者都向

记者表示，我国大多数老百姓拥有的住

房都用来自住，属于满足基本需求，我

国房地产税改革应考虑国情差异、发展

阶段不同与居民收入水平差距。因此，

目前征收房地产税需要突破四个阻力

区。

一是要有切合国情的税收减免。

根据住建部统计数据，我国购房者

中首次置业的刚性需求人群多年来始

终占大多数，购买二套房改善型需求者

居次。胡光辉建议征收房地产税时减除

土地价格。“我国房价中有一大半是土

地的价值，市中心 300 万元的住宅，可

能 200万元是地价。”据其介绍，在房地

产税收制度完善的国家和地区，比如美

国和中国香港地区，其房产持有税都有

相应扣除。美国首套房购买者可以享有

减免个人所得税的待遇。

深圳市房地产研究中心高级研究

员李宇嘉也介绍说，美国、日本等发达

国家，除扣除项以外，实际税基还要在

房屋评估值的基础上再打 4———6 折，

还会限制税率和用途，房价涨了还要降

低税率，确保税负不超过收入的 3%

———4%。而且，首套房、低收入者、孤寡

人群都有很大减免。

二是要做到征税对象公平。

我国大城市周边小产权房比较普

遍、数量较多。小产权房未缴纳任何税

费，却享受城市基础设施投入和各项事

业发展带来的红利，获得了相当可观的

经营性收益。如果只针对购买了合法商

品住宅的居民征收房地产税，显然不公

平。

此外，我国带有福利性质的住宅体

量巨大，是否征收？如何征收？都应该有

理有据。专家表示，我国住宅有央产、单

位产权和私有产权房，还有房改房、商

品房、经济适用房、安居房、限价房、自

住商品房和共有产权房等很多种。如果

征税界定不清，反而可能会加大不公。

三是房产价值评估要做到合理。

专家表示，我国各类住宅小区按照

产权、品质、位置、物业服务、学区等不

同，价格相差很大。除了房屋形成原因

和成本的不同，以及是否缴纳土地出让

金和各种税费造成的价值评估障碍，还

有公共配套不同带来的差异。

比如，学区房的房屋质量可能很

差，但交易价格很高。对于原住户而言，

其收入大多并不高，居住面积狭小。如

果基于换房而需缴纳高昂房地产税，对

原住户可能是沉重负担。此外，一个小

区里楼层朝向不同的同户型住宅，可能

价格差异较大。但目前普遍缺乏专业化

房产评估公司，真实市场交易价格与评

估价之间差距很大。

四是我国房产信息不充分和不完

整的问题仍然突出。

房地产信息管理部门人士介绍，有

的家庭居住了十多年的住房仍未能取

得合法的产权证明；有的经租房和原有

私产因各种原因而失去了产权证明；有

的人为免交契税而长期不去办理登记；

以企业名义购买但个人享用，还有代持

的和无名却实际占有等等情况。如何准

确全面获取房屋信息，仍然是一项长期

艰巨的任务。

据新华网

葡萄酒PK啤酒：
同受进口酒冲击前景各异

虽然同样处于消费升级的市场

中，但白酒、葡萄酒、啤酒市场的格

局、趋势有所不同。“国产葡萄酒一定

要走高质中价路线。”朱丹蓬认为，国

产葡萄酒从打“葡萄品种牌”到打造

“产区酒”是一个进步，但是突围仍需

要时间的沉淀，预计 3~5 年可以见到

比较明显的效果。 据新华网

专家观点：

农业农村部发布：为保障市场供应，今年十多个部委将联合首次

开展“菜篮子”市长负责制考核。

参加这次“菜篮子”考核的 36 个城市主要是直辖市、计划单列市

和省会城市。考核内容包括：“菜篮子”产品生产能力、市场流通能力、

质量安全监管能力、调控保障能力和市民满意度五个方面。

农业农村部市场与经济信息司司长唐珂表示：全年进行市民满意

度的调查，然后在今年年底前，由各直辖市、计划单列市和省会城市对

本区域内，落实“菜篮子”市长负责制的综合情况进行全面的评价和自

查。

为使考核更具真实性，“市民满意度”的调查将委托第三方机构进

行实地调查，调查结果纳入考核计分。最终考核结果由农业农村部报

送国务院，同时抄送中组部。 据央视网

我国今年将首次开展
“菜篮子”市长负责制考核

◆ 房地产税从立法到落地仍有一段路要走

◆ 征收房地产税需要突破四个阻力区：

有切合国情的税收减免：我国房价中有一大半是土地的价值，

美国和香港的房产持有税都有相应扣除

要做到征税对象公平：只针对购买了合法商品住宅的居民征收

房地产税，而排除了小产权房，不公平

房产价值评估要做到合理：普遍缺乏专业化房产评估公司，真

实市场交易价格与评估价之间差距很大

我国房产信息不充分和不完整的问题仍然突出

提
示

房地产税改革 还需突破四个阻力区

成品纸行业“涨价函”
密集出台 4天 32企业跟进


