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综合研究机构数据，“金九银十”冷

清收官。业内预计，叠加房企以价换量促

回款，四季度销售增速有望稳中有升，但

楼市调整态势未变，房价保持稳中趋降，

政策仍将维持从严基调。

传统旺季不旺
传统的楼市旺季“金九银十”已然失

色。诸葛找房数据研究中心（简称“诸葛

找房”）的数据显示，截至 10 月 27 日，40

城 10月共成交 2149.3 万平方米，环比 9

月下降 16.4%。9月重点 40城新房销售

面积 2079.24 万平方米，环比 8月微升

6.8%，同比微升 1.2%。

诸葛找房数据研究中心分析师王小

嫱预计，10 月全月楼市成交量将低于 9

月水平。为冲刺全年业绩，部分开发商加

大降价促销力度，但“金九银十”市场表

现平平，成交并未出现大幅上升的局面，

预计房企降价促销行为将持续到年底。

中国指数研究院（简称“中指院”）初

步统计显示，10 月楼市成交量环比下降

5.3%，同比上升 31.2%，各线城市中，仅

二线代表城市成交量同环比齐升。具体

来看，10 月一线城市成交量整体环比下

降 15.8％，广州降幅较大为 28%。深圳楼

市成交较为稳定，环比下降仅为 2%。

易居研究院智库中心研究总监严跃

进表示，当前楼市虽没出现过热现象，但

也并不悲观，各线城市有升有降，但总体

略显平淡，表明市场仍面临一定的压力。

克而瑞地产研究院发布最新报告也

指出，10 月新房成交延续了“金九”的低

迷走势，持续转冷。预计随着年底进入房

企的业绩抢收期，市场供应量或将迎来

一波放量增长，但未来两月成交颓势恐

难大幅逆转。

房企积极推盘去化
中指院预计，在短期市场环境及政

策基调保持稳定的前提下，房企让价促

销、需求理性释放将是今年四季度的主

流趋势。

从房企全年业绩完成情况来看，克

而瑞研究中心研究总监朱一鸣表示，截

止到 10 月末，近 6成房企的目标完成率

在 80%以上。其中，恒大、龙湖、世茂等

10家房企的目标完成率在 90%以上，全

年业绩完成情况较佳。另有近 3成的房

企目标完成率在 70%-80%之间，剩余少

数房企目标完成率不及 70%。总体来看，

在行业增速放缓、调控趋严、整体项目去

化率下降的背景下，部分房企完成全年

业绩目标仍有一定压力。未来两月仍需

加速推货入市，积极推盘去化、冲刺全年

目标。

中指院也指出，房企总体业绩表现

良好，但相比往年完成率略有下降，部分

之前高增长企业受市场形势影响，完成

率低于预期。

严跃进表示，目前房企仍要加快资

金回笼。面临资金压力的房企，即便销售

表现良好，也会继续降价促销。所以，房

企降价促销现象会持续。王小嫱则建议，

除了降价促销加速回款外，房企应进一

步去地产化，加速转型。

政策持续从严
中国银河证券研究院房地产行业分

析师潘玮认为，在当前调控效果较好的

背景下，政策再度收紧的可能性不大，四

季度或为政策真空期，长效机制推进提

速，“以稳为主，一城一策”的政策基调不

会变。此外，在因城施策背景下，不同城

市房地产市场政策调控的松紧分化进一

步凸显，但下一阶段“房住不炒”仍是调

控的核心。

华泰证券研报指出，未来融资端、需

求端政策大方向将继续保持平稳，但随

着经济下行压力加大，不排除有边际改

善可能。

对于近期各地人才政策落地引发楼

市调控放松的预期，58 安居客房产研究

院分院院长张波表示，人才政策落地的

确引发部分城市和区域限购不同程度放

松，但对当地楼市热度拉升差异明显。他

说，全域性、大面积人才落户买房制度推

行还应慎重，对社保或纳税期限要求放

松过快、区域过大，对楼市非理性热度提

升会起到催化作用，不利于“房住不炒”

主基调的贯彻落实。

据《中国证券报》

2016 年年底，老李受了几个朋友的

“蛊惑”，被拉着，也跑去海南看房，三看

两看，在五指山下买了一套房。

买房速战速决，虽然有点儿“冲动”，

但老李也是动了一番心思的。

老李确实很幸运。房子买下来之后，

房价就一直慢慢涨，没过几个月，“五指

山”居然也限购了，乘了这“东风”，当地

的房价借势跨了一个大台阶。前不久的

消息是，老李的房子，单价已经跨过了

15000元。3年时间涨了快 3倍，效率也

真是足够高。不过，对老李而言，房价涨

多少，意义不大，原本就是留了退休之后

自住的，“是涨是跌无所谓”。话虽如此，

但看着“纸上财富”一点点涨，总归是个

高兴事。

老李工作特别忙，房子买了之后，就

再也没去看过，以后交房、装修、买家具

之类的事情，都是朋友代劳。前几天，有

朋友过去度假，老李想起自家房子，于是

委托朋友帮忙开窗通通风。

很快，老李就收到了朋友发过来的

微信视频，随着镜头的移动，老李看到卧

室的门框已经变形鼓起，门框与墙之间

的缝隙里，挤出一个个大小不等的蚁巢，

已经扎成了“连营”。镜头一转，卧室靠墙

的衣柜，柜门呈九十度开放状态，镜头再

往下扫，一个盘踞在柜门与柜体夹角处

的巨大蚁巢，猛然闯入哆哆嗦嗦的镜头，

把老李吓了一大跳。

朋友随后的通报是，回身、出屋、锁

门、仓皇而逃，回到自己家之后，马上一

通大扫除。老李见多识广，知道入侵者是

白蚁。虽然买房之前有一定心理准备，知

道五指山环境好，“擅自”闯入人类生活

的小动物必定不会少，但自己的新家居

然能被搞成这个样子，还是大出意料。不

过，也没什么好办法，只能委托朋友先找

专业灭蚁公司来看看，听听专家的意见

再做打算。

老李把视频发到“朋友圈”，“主流”

意见是，先找专业人员把白蚁清理干净，

房子也别再装修了，等将来退休准备过

去长期居住前，再重新装修。也有朋友建

议，白蚁清理干净之后，可以重新装修，

然后出租，房子里总有人，那些不请自来

的“小家伙”，糟蹋起房子来估计会手下

留情。不过，这个建议马上被老李否决

掉———“太累！”

老李在“五指山”置办的房产，在随

后的 6、7年里将一直空置着，估计是大

概率事件。于老李而言，当然无所谓，原

本就忙得过不去，是一直空着，还是让什

么小动物暂时寄居，差别实在不大；而

且，当初 20 多万的“投资”，“账面”上已

经涨到了 80 万，有“白来”的财富垫底

儿，房子哪怕再空置几年也不亏。其实，

在另两处风景优美之地，老李也置办了

类似的“小房子”，这几年，也都那么闲置

着。

前些日子，瑞士信贷公布了最新的

财富调查数据，结果显示，截至 2019 年

上半年，在全球最富裕的 10％人口里，

中国凭借 1 亿“富人”的数量，成为全球

富裕人口最多的国家。据瑞士信贷分析，

中国房地产市场强劲，是中国人财富增

长的最大原因。中国家庭资产中，非金融

财产（主要是房产）占比，从 2015 年的

43％提高到 2019 年的 53％。2018 年年

中，每个中国成年人拥有的房地产价值

约为 3万美元。

就老李及其朋友的“房产投资”经历

以及这些年来中国房地产市场的发展历

程看，瑞士信贷的“调查”结果，应该说还

是靠谱儿的。相当一部分中国人的房产

财富，确实已经达到了相当的水平。这显

然是多种因素综合作用的结果，既是经

济发展、收入水平提高的必然结果，也和

中国人“投资”的传统偏好有很大的关

系，更和其他的可投资渠道偏狭窄、难操

作有关，当然，在民族性格和文化传统

上，也能找到相关支点。

有了这些因素的共同作用，估计在

相当长的时期内，“房产财富”仍将是老

李们的最重要的一部分财富，虽然这部

分财富有可能被白蚁暂时“窃据”，但这

似乎还是很难撼动“房产财富”在“账面”

或实质上的价值。 据新华网

随着科技赋能成为潮流，互联网

金融科技公司曾兴起一股撕“金融牌

照”标签热潮，但在“去金融化”的过

程，却不影响其布局金融牌照的无限

热忱。

记者注意到，在金融行业数字化

转型飞速发展，金融牌照的获取标准

不断提高、审批环境日益收窄的背景

下，各大互联网公司对金融牌照布局

的热情与日俱增，大多数互联网金融

科技公司在布局金融牌照上都下了大

手笔。

以互联网巨头 BATJ（百度、阿里

巴巴、腾讯、京东）为例，据零壹智库统

计数据显示，目前在金融领域获得牌

照已达 40张。

“当前，BATJ 大多数还是选择自

己申请牌照，对于难度大的会通过投

资并购等方式曲线获牌。随着互联网

金融的发展，BATJ 对于金融业务的

需求也伴随着企业实力的增长日益强

烈，牌照也会为其带来了不错的金融

业务收入。”零壹财经分析师袁婷对记

者表示。

银行保险是互联网公司的
“心头好”

据零壹智库不完全统计，目前国

内含金量较高的金融牌照大致分为银

行、保险、信托、期货、证券、基金等。对

于互联网金融企业来说，拿到其中一

张牌照尚且不易，而集齐所有含金量

高的金融牌照则更是难上加难。

据上述统计，通过控股、投资或并

购方式，阿里巴巴、腾讯、京东、百度持

有金融牌照的数量分别是 12 张、11

张、9张、8张。阿里巴巴与腾讯则是囊

括了大多数含金量很高的牌照。

在银行领域，百度持有百信银行

股份有限公司 30%股份；阿里巴巴则

是持有浙江网商银行有限公司 30%股

份；腾讯则持股深圳前海微众银行股

份有限公司 30%股份，京东则并未涉
猎。
同时，在日前相对火热的虚拟银

行领域，京东显然并不想错过布局的

机会，腾讯、阿里巴巴及京东均已涉
足。
早在 5月 9日，香港金管局宣布，

金融管理专员已经根据《银行业条例》

向蚂蚁商家服务（香港）有限公司、In-

finium Limited（现改名：富融银行）、

洞见金融科技有限公司及平安壹账通

有限公司授予银行牌照以经营虚拟银

行。其中，蚂蚁商家服务（香港）有限公

司背后是蚂蚁金服、Infinium Limited

背后则包括腾讯控股有限公司。

此前中银香港、京东科技、怡和集

团合资设立的 Livi VB Limited 也获

得了虚拟银行牌照。

而互联网公司开展保险业务起步

也很早。截至目前，阿里巴巴已投资和

创办了 4家相关公司。

腾讯则是以全资子公司、控股、参

股等形式，通过微民保险代理、腾诺保

险经纪、众安保险等入局保险业。据统

计，在保险领域，腾讯和阿里拿到多张

牌照，包括保险公司、保险经纪和保险

代理。

去年 10月份，京东拿下安联财险

之后，四大互联网巨头中仅剩下百度

尚未获得保险牌照。

零壹智库分析认为，BATJ 中阿

里巴巴和腾讯已经囊括大部分含金量

高的金融牌照。阿里巴巴胜在基金领

域，控股了天弘基金；腾讯则基于微信

这个超级入口，缩短腾讯金融与蚂蚁

金服的差距。

消金牌照或成未来“渴求”
同时，在券商领域，据零壹智库不

完全统计显示，阿里巴巴持有中国国

际金融股份有限公司 4.84%股权，华

泰证券股份有限公司 2.95%；腾讯也

持有中国国际金融控股股份有限公

4.95%股权。

但是在信托领域，则鲜见互联网

机构的身影。

除了银行、证券、保险、基金、信

托，在其他牌照方面，各家机构则所好

各不相同。比如，对于很多互联网公司

青睐的消费金融牌照，目前四家巨头

中仅百度持牌。今年 5月份，百度参股

了哈尔滨消费金融公司。百度旗下度

小满（重庆）科技有限公司出资 4.5 亿

元持股 30%，为第二大股东。

袁婷表示，“尽管 BATJ 早已各自

开展消费金融业务，但各家的消金业

务实质上仍是以小贷牌照为基础。相

比小额贷款，消费金融牌照的展业范

围要宽泛很多，未来，互联网巨头对消

费金融牌照会更加渴求。

袁婷对互联网巨头布局金融牌照

路径总结认为，“BATJ 布局金融的总

体思路，多以支付起家，再依据企业资

源（流量、场景等）和能力逐渐发展特

色化的小贷、分期、保险、理财等业务。

同时，她强调认为，“在金融严监

管，倡导加强系统性金融风险防范，保

护消费者权益的环境下，用户信息保

护与数据安全使用、以及获取牌照后，

如何高效专业开展业务等问题都是需

要直面的问题。” 据《证券日报》

为进一步保护未成年人免受电子烟侵害，加强电子烟

市场监管，11 月 1 日，国家烟草专卖局、国家市场监督管理

总局联合发布了《关于进一步保护未成年人免受电子烟侵

害的通告》（以下简称《通告》）。《通告》要求各类市场主体不

得向未成年人销售电子烟；敦促电子烟生产、销售企业或个

人及时关闭电子烟互联网销售网站或客户端，电商平台及

时关闭电子烟店铺并将电子烟产品及时下架，旨在进一步

保护未成年人免受电子烟侵害。

关于电子烟及时下架电商平台的要求，截至 1日晚，阿

里、京东、苏宁等电商平台尚未做出正式回应，记者也将继

续关注。

电子烟存在安全隐患和健康风险
电子烟是一种特殊的烟草产品，一般由烟油和烟具组

成。烟油主要由烟碱（尼古丁）制成并通过电子烟具将尼古

丁以及各类添加剂雾化后供消费者吸食。

很多电子烟企业以年轻人作为互联网营销的重点，用

“帮助戒烟”“健康无害”等违背客观事实的宣传误导消费

者。但事实上，多数电子烟在原材料选择、添加剂使用、工艺

设计、质量控制等方面随意性很强，存在不安全成分添加、

烟油泄漏、劣质电池等严重质量安全隐患。

特别是一些电子烟企业为了提高产品的吸引力，随意

添加各类添加剂以改变电子烟口味和烟油颜色，市场乱象

丛生，产品质量参差不齐。资本市场存在较强的投资冲动，

为追逐暴利蜂拥而至，进一步加剧了电子烟市场的无序发

展，对消费者特别是未成年人身心健康产生严重危害。

电商平台成销售电子烟主要阵地
据调查，国内电子烟市场以网络销售为主，电商平台、

社交平台、直播平台以及电子烟企业的对外销售网站等是

电子烟销售的主要渠道。此外，电子烟零售实体店向未成年

人销售电子烟、销售假冒伪劣产品等违法违规行为也屡见

不鲜。

与实体店销售可以通过外貌辨别未成年人身份不同，

网络平台已经成为销售电子烟的主要阵地。在天猫、京东商

城上，销售电子烟排名前三位的店铺，用户评价达 6万条之

多，其余店铺也有几千至上万条的收货评价。

据国家烟草专卖局负责人介绍，很多电子烟企业为盲

目追求经济利益，将互联网营销的重点目标放在年轻人这

一客户群体上，并将电子烟标榜为“年轻”“时尚”“潮流”的

代表，大肆宣传、推广和销售电子烟。未成年人大多是通过

互联网知晓、购买并开始吸食电子烟，对身心健康造成了严

重危害。很多学生家长也反映，其子女受到网上电子烟宣传

的吸引，并且可以轻易通过电商平台购买电子烟，要求监管

部门进一步采取严格措施防止未成年人受到电子烟侵害，

强烈呼吁社会各界对向未成年人销售电子烟的行为予以制止。

【观点】
该措施将切实
维护消费者健康

国家烟草专卖局有关负责人称，今后一段时间，要进一

步强化社会各界保护未成年人免受电子烟侵害的意识。国

家烟草专卖局将加强与相关部门协同配合，共同做好电子

烟监管工作，继续依法查处违法违规制售电子烟行为。随着

通告的发布，国家烟草专卖局、国家市场监督管理总局等部

门，将采取更加严格的措施，依法对互联网电商平台、电子

烟企业营销网站和电子烟店铺进行清理整治，依法严厉打

击违法违规制售电子烟的行为，切实维护消费者健康。

从源头上治理
需要有具体执行标准

北京控烟协会会长张建枢称，去年国家市场监督管理

总局和国家烟草专卖局曾发文，禁止向未成年人销售电子

烟。这次，相关部门的通告很及时，对市场影响应该挺大的。

但要想斩断通过网络向未成年人销售电子烟的“黑手”，还

需要有“利剑”，即罚则，例如如何处罚，谁来处罚，处罚的责

任人是谁，具体的执行标准等等。有具体执行的标准，方能

有效地从源头上治理。北京控烟协会希望尽快出台相关法

则，从源头治理电子烟市场。

相关
多国采取措施禁止或限制电子烟销售

2016 年，世界卫生组织《烟草控制框架公约》第七次缔

约方大会通过决议，促请各缔约方根据其国家法律和公共

卫生目标禁止或限制电子烟的制造、进口、分销、展示、销售

和使用。截至目前，世界范围内已有大量国家全面禁止或严

格限制电子烟销售。

有明确立法或正式宣布禁止销售电子烟的国家或地区

已超过 40 个，如巴西、新加坡、印度等。此外，包括世界最大

电子烟消费国美国，以及欧盟在内的 60余个国家和地区将

电子烟视同烟草制品进行严格管制。据了解，美国食品药品

监督管理局正在制定一项指导方针，禁止市场上销售除烟

草口味以外的调味电子烟。与此同时，美国联邦政府和各地

州政府纷纷表示将进一步严格管控电子烟的销售，并严禁

向未成年人出售电子烟。

一些境外媒体已从各自平台上撤下电子烟广告，不再

播放此类广告；美国最大实体零售商沃尔玛、超市和连锁药

店运营商克罗格和沃尔格林联合博姿集团等线下实体零售

商也宣布，将停止销售电子烟产品。 据新华网

“金九银十”冷清收官 楼市延续调整态势

被白蚁筑巢的“财富”

以互联网巨头 BATJ（百度、阿里巴巴、腾讯、京东）为例，据零壹智库统计数据显示，目前在金融领域获

得牌照已达 40 张

四大互联网巨头金融领域牌照已达 40 张
银行保险成“心头好”

提
示

电子烟不得通过互联网销售

遗失声明


