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记者 13 日从多位券商人士处获

悉，交易所日前窗口指导放松了地方

融资平台发行公司债的申报条件。以

借新还旧为目的发行公司债，放开政

府收入占比 50%的上限限制。交易所

要求，募集资金用途仅限用于偿还交

易所公司债。

业内人士指出，借新还旧发债申

报条件的放松，有利于畅通城投融资

渠道，有助于缓解融资平台短期偿债

压力。此举对城投债投资是一个利好

消息，未来城投债收益率可能进一步

下行。此次放松可能部分挤压信托公

司的政信业务，但有利于地方融资平

台非标融资成本下行，化解政信业务

存量项目风险。

畅通城投融资渠道
华南某券商人士透露，交易所上

述窗口指导，暂时未有文件下发，仅为

口头性质的指导。

“目前还没有操作细则。不过，根

据要求，以借新还旧为目的发债文件

上报交易所的时点，必须是拟置换的

债务还没有偿还。也就是说，以借新还

旧为目的发行公司债，上报新债务的

时候，旧的债务还要存续，不能是自己

找钱还完了，再以此名义发新债。”北

方某券商债券承销人士表示。某国有

大行债券投资人士李伟（化名）告诉记

者，交易所此举的目的在于缓解融资

平台短期偿债压力，以时间换空间。

据了解，此次针对借新还旧发债

窗口指导放开的“政府收入占比 50%

的上限限制”，过去一直是交易所在审

核地方融资平台发行公司债时坚守的

一条重要“红线”。

交易所此前（2016 年 9 月 2 日）

表示，对由地方政府及其部门直接或

间接控股的企业申请发行公司债券，

暂按以下标准执行：一是发行人被列

入中国银监会地方政府融资平台名单

的，不得发行公司债券；二是发行人属

于退出平台类，或者涉及土地开发、政

府项目代建等相关业务的，其报告期

来自所属地方政府的收入和现金流占

比不得均超过 50%，但募集资金用于

省级保障房的除外。但审核实践中，发

现部分发行人存在公司治理不规范，

政企不分，通过调整会计处理规避发

行条件的情形，不利于切实防范和化

解地方政府债务风险。根据监管部门

的统一部署，经过反复论证与审慎评

估，交易所对地方融资平台的甄别标

准进行了修订，具体为：一是将“双

50%”调整为“单 50%”，即报告期内，

发行人来自所属地方政府的收入占比

不得超过 50%，取消现金流占比指标；

二是调整指标计算方法。为提高指标

合理性，发行人计算政府性收入占比，

除了可采取报告期内各年度政府性收

入占比的算数平均值外，也可采取“加

权平均法”。

城投债收益率有望下行
“借新还旧发债申报条件的放松，

对城投债投资是偏正面的消息。”李伟

表示，未来城投债收益率、信用利差可

能下行。

事实上，2018 年 7 月以来，较高

评级的城投债收益率就在一路下行。

Wind 数据显示，2019 年 3 月 13 日，5

年期中债城投债到期收益率（AA+）为

4.31%，与 2018 年 7 月 2 日的 5.23%

相比下降 0.92 个百分点。

在避险情绪下，城投债依然是机

构青睐的投资品种之一。“现在市场上

资质好一些的城投债都比较抢手，如

市一级的城投债认购倍数达 4、5 倍，

区县级的也有 2倍左右，认购倍数都

算比较高的水平。”李伟介绍。

海通证券首席经济学家姜超在研

报中表示，未来城投债投资价值凸显，

避险情绪将推动城投债行情。一方面，

融资平台债务监管边际放松；另一方

面，由于民企债违约，市场规避情绪重

新发酵，城投债避险价值再度凸显。

政信合作趋规范
除了发行债券，非标融资也是地

方政府融资平台重要的资金来源。“城

投借新还旧发债条件的放松，一方面，

实际扩大了平台公司的可融资额度，

增加了资金渠道，信托公司前期投放

的政信项目相对安全；另一方面，新的

政信业务落地将受到影响。”某信托人

士表示，这对信托政信业务来说有利

有弊。

业内人士坦言：“目前政府平台业

务倾向于做一年期的项目，用途主要

是存量债务周转，新项目并不是很

多。”某中型信托公司相关业务负责人

介绍，“今年公司内部整顿比较严格，
没有扩大政信业务，政信业务规模和
占比持续下滑。”

从资金端来看，此前，由于政信类

集合信托产品具有一定政策和市场风

险，主流银行已不代销此类产品。不

过，近期银行又开始与信托公司洽谈，

代销渠道有望打开。

复旦大学信托研究中心主任殷醒

民表示，政信合作的方式正变得更加

规范，信托公司既要克服“等一等”的

观望情绪，又要谨慎选择具有较强财

政收入能力的区域进行合作。

据新华网

科创板开板进入倒计时，科创板基

金正式落地的步伐也在快速推进。证监

会官网 13 日更新的信息显示，6只科创

板基金申请材料于 3月 8 日获得证监会

一次书面反馈。这意味着，布局科创板方

向的公募产品距离正式落地更近一步。

这 6只基金分别为嘉实基金科技创

新混合、工银瑞信科技创新灵活配置、易

方达科技创新灵活配置、富国科技创新

灵活配置、华夏科技创新混合及汇添富

科技创新灵活配置，均为 2月 22 日首批

上报的科创板基金。在业内人士看来，一

次书面反馈的发布意味着科创板基金的

推出工作将进入实质性阶段。

随着科创板开板交易越来越近，公

募基金筹备相关产品的热情高涨。3 月

13 日，证监会官网显示，中科沃土基金、

中邮基金两家公司分别上报中科沃土科

技创新灵活配置、中邮科创精选混合两

只科创板方向产品。至此，截至 3 月 13

日，公募基金公司申报的科创板方向基

金已达 46只，其中 36 只已获受理。

申报信息显示，这些科创板方向基

金名称中包含“科创板”“科技创新”“科

创”等字。具体而言，目前申报的 46只科

创板基金中，18 只科创板基金、27 只科

技创新基金、1只科创基金。按照投资方

向划分，3只为股票基金，43 只为混合基

金。从申报主体看，万家基金、华夏基金、

广发基金等公司上报了 3 只以上的科创

板基金。

有公募人士透露，其所在基金公司

正加紧筹备科创板基金，争取尽快提交

申报材料。在他看来，基金公司争相申报

科创板基金的背后，是对首批上市公司

质地和相关公募产品前景的看好。

“公募基金在科创板网下打新方面

优势明显，首发产品抢饮头啖汤。对于个

人投资者来说，科创板打新基金产品值

得关注。”他说。 据新华网

近期，多个城市房贷利率出现下调。

融 360大数据研究院近日发布报告称，2

月全国首套房贷款平均利率为 5.63%，

环比下降 0.53%，连续 3个月回落。值得

注意的是，继 1月 7城市首套房贷款利

率均值下降后，2月又有 10 个城市的首

套房贷款利率下降，北上广深四大一线

城市中，北京首套房平均利率持平，而其

余三地均出现不同幅度降低。业内人士

预计，在资金面宽松的背景下，房贷利率

整体上或将呈现稳中有降趋势。

报告显示，在监测的 35 个城市中，

首套房贷款平均利率中本月最低值为上

海 5.06%，较上月下降 3BP；最高值为武

汉 6.16%，较上月持平。在 2月首套房贷

利率下降的 10个城市中，南京下降幅度

最大，达到 20BP；其次是深圳和南宁，均

为 11BP。一线城市中，北上广深一线城

市首套房贷款 2月平均利率处于 5.06%

-5.46%的区间，北京为 5.43%，与上月持

平，首套房普遍执行基准上浮 10%；上海

为 5.06%，较上月下降 3BP；广州为

5.52%，较上月下降 3BP；深圳为 5.46%，

较上月下降 11BP。

同时，个别城市首付情况也较上月

出现变化，例如无锡地区首套首付由四

成降至三成，恢复先前低值水平。“首付

降低并不代表政策放松，相反，在首套的

审核以及界定条件上变严，保障刚需购

房行为的同时也会提防投机行为的趁虚

而入。”融 360 大数据研究院分析师李

唯一表示。

在房贷利率降低的同时，央行数据

显示，以房贷为主的住户部门中长期贷

款有所回暖。

对于房贷利率未来走势，李唯一认

为，2月没有城市连续下降房贷利率，预

计短期内连续下降的情况也会减少，但

本轮下调趋势中还未发生变化的城市，

预计未来将会出现回落，具体时间以及

幅度因城而异。

“显然，2019 年房地产市场的政策

基调是进一步满足有刚需和改善性需求

用户的合理住房需求，严格管控投机性

购房行为。因此，在房地产金融风险可控

的前提下，预计 2019 年主要城市的房地

产供应量相对稳定，房贷利率将整体上

稳中有降。”李唯一表示。据《经济参考报》

随着房地产市场从拿地盖楼、新房交易为主向存

量开发为主转型，住房服务市场互联网开发空间正在

打开。

据自然资源部 12 日发布数据，目前全国盘活存量

土地已经占年度新增建设用地指标的 75%。事实上，我

国地产、房产都在进入存量为主时代。据住建部住房政

策专家委员会及中金公司数据，目前全国城镇住房存

量约 2.74 亿套，对应存量面积约 261 亿平方米。地产

房产市场正从征地拿地、新建开发、交易新房为主转向

存量房交易服务为主。从停车场、电梯运营到厨房、厕

所改造，产业互联网运营是大势所趋。

据中金公司研究部董事总经理张宇介绍，按中金

公司研究报告，从套型结构看，国内城镇存量住房一居

二居室占 62%，套型偏小；从楼层结构看，约 21%的存

量住房为平房，57%的住房为 6层及以下，多数没有电

梯；从居住设施看，约 16%的存量房没有厨房或卫生

间，26%的住房无独立冲水卫生设施。立足 BAT、大数

据、区块链、BIM等信息技术数据整合、分析与处理，存

量住房智能化开发空间巨大。

“房地产正从建设阶段向运营阶段切换，建设将不

再是焦点，运营才是生存下去的重要手段。”腾讯智慧

建筑创始人、微瓴实验室负责人刘莫闲说，国内电梯保

有量要翻一番需要 12 年，但厂商目标已不再是新建市

场，而是用 5年时间把 100 万台电梯连接上网。

金融服务与房地产交易在线化，将开辟新经纪时

代。开个门店、招几个经纪人模式将走向互联网平台化

运营，房地产服务业将进入全新阶段。房多多创始人兼

CEO段毅对记者说，立足存量时代与产业互联网，房地

产基础服务市场有望从 2017 年 1300 亿元增至 2022

年 3000 亿元，房地产互联网创新服务将从 2017 年

900 亿元增至 2022 年 1500 亿元，170 万经纪人将能

更高效地工作。 据新华网

2019 年开年以来，虽然全国有近 20城出现了不

同程度的政策微调，但受 2月春节因素影响，房地产企

业单月业绩仍然大面积下滑。

从 2月份龙头企业的业绩来看，当月万科实现合

同销售面积 246.7 万平方米，环比下降 22%，合同销售

金额 431.9 亿元，环比微跌 12%。

此外，中国金茂 2月份取得签约销售金额人民币

79.77 亿元，环比下降约 23%，同比降 43%。旭辉控股 2

月份实现合同销售金额约人民币 63.5 亿元，同比下降

6.9%。近日，克而瑞地产研究中心公布的统计数据显

示，万科、保利、碧桂园、融创中国等百强房企 2月单月

的整体销售规模较 1月环比下降 22.9%。此外，按照可

比口径统计，2月百强销售额同比下滑 11%左右。

克而瑞地产研究中心相关分析人员指出，2月份，

三四线城市并未迎来市场预期的火爆销售场景，成交

量不增反跌。“诸如徐州、淮安等返乡置业型城市成交

明显遇冷，成交量同比皆腰斩。”

据《经济参考报》

随着叉车缓缓倾斜角度，车厢内装

载的方便面、杂粮米粉等“洋货”纷纷倒

入垃圾池。3 月 13 日，宁波海关对近期

发现的共 2.35 吨不合格进口食品进行

了集中销毁，该批不合格产品主要来自

越南、日本、德国等国家。

在位于宁波北仑郭巨街道的固废处

置有限公司中，各式包装的方便面、面包

等“洋零食”整齐排列，待海关工作人员

清点核对后，这批堆成“小山状”的食品

被投入垃圾池进行集中焚烧销毁。

据宁波海关食品处处长朱惠君介

绍，该批不合格进口食品涉及河粉、方便

面、杂粮米粉等，物品重量共 2.35 吨，不

合格原因系含有未经准入的动物源性成

分、营养元素不符合国标要求等。

近年来，随着贸易全球化不断深入，

进口食品已成为人们日常消费的重要组

成部分。据宁波海关统计，2018 年宁波

口岸共进口食品 27.1 亿美元，同比增长

9.4%，主要进口品种为粮食、水海产品、

乳品、酒类、肉类及杂碎，主要来源国(地

区)为澳大利亚、巴西、美国等。

但从检验结果来看，仍存在部分货

物不符合中国法律法规和食品安全国家

标准的情况。2018 年，宁波口岸进口食

品化妆品检出不合格并监督退运销毁

157 批次，主要不合格产品为糕点饼干

类、酒类、饮料类、糖果类、乳品、粮食及

其制品等。检出问题主要为无输出国家

(地区)官方证书、食品添加剂超标、标签

不合格、过保质期、产品未获准入等。

为保障民众“舌尖上的安全”，2018

年宁波海关积极开展“进社区、进乡村、

进网络、进校园、进商超”等宣传活动，举

办各类现场活动 41 次，专题讲座 12场，

发放宣传资料 6000 份，受众 4449 人，

解答咨询 2556 个，进一步提升了公众对

食品安全的认知度。

据新华网

地方融资平台借新还旧发债条件放松
市场人士透露：

首批 6只科创板基金获书面反馈

全国首套房贷款平均利率连续 3个月回落

百强房企 2月业绩
环比跌幅超两成

零食“堆成山”宁波海关集中销毁 2.35 吨不合格进口食品

图为销毁不合格进口食品现场

存量住房服务市场：
互联网运营是大势所趋

14 日，苏州市吴中区召开了 2019 苏州吴中洞庭

山碧螺春茶叶节暨太湖文化旅游节新闻通气会。预计 3

月 20 日，洞庭山碧螺春将少量开采上市，随后一周左

右将批量上市。今年洞庭山碧螺春总产量估计将达到

130 吨左右，比去年增长 20%以上。

碧螺春茶为中国十大名茶之一，产于吴中区太湖

畔的洞庭山。每年清明节前夕，当地的茶农都要张罗着

开始摘茶、制茶。2018年洞庭山碧螺春产量为 107吨，

茶叶总产值达 2.7 亿元(人民币，下同)。

据吴中区碧螺春茶业协会工作人员介绍，今年入

春以来，洞庭东西山碧螺春产区雨水充分，二、三月份

平均气温比去年偏高 1度左右，为春茶生长奠定了适

宜的水分和温度条件。推测今年的洞庭山碧螺春茶香

气、滋味、汤色、叶底等将全部优质上佳。

协会预测，今年特级洞庭山碧螺春产量 15 吨左

右，比去年增 15%左右，一级洞庭山碧螺春产量 30 吨

左右，比去年增 20%左右。如果四月份天气适宜，洞庭

山碧螺春总产量有望达到 130吨左右，比去年增 20%

以上。预计今年品牌企业特级一等洞庭山碧螺春产地

销售价格为每 500克 4500 元以上。 据新华网

苏州碧螺春 3月 20 日上市
产量同比增长超 20%

茶农们正在挑选优质的碧螺春茶叶。（资料图片）
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